ПРОЕКТ

Правил землепользования и застройки 

Петровского сельского поселения 

Мясниковского района Ростовской области

	Статья 70.
	Жилые зоны (Ж)


Градостроительный регламент зоны жилой застройки (Ж-1).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

1. Земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства.
2. Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства.
3. Блокированная жилая застройка.

4. Земельные участки для размещения объектов улично-дорожной сети, улиц,  автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не устанавливаются.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

1. Земельные участки для размещения объектов гаражного назначения.

2. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.

3.  Земельные участки для размещения объектов коммунального обслуживания.

4. Земельные участки для размещения объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания.

5.  Земельные участки для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 100 кв. м.

6. Земельные участки для размещения объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

7. Земельные участки для размещения  гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.

8. Земельные участки для размещения постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

9. Земельные участки для размещения объектов амбулаторного ветеринарного обслуживания.

10. Земельные участки для размещения объектов бытового обслуживания.

11. Земельные участки для размещения объектов обслуживания автотранспорта.
Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей 11.10 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливаются;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 1500 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

3.1. Для зоны Ж-1/14 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;
· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

для объектов малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) –10 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум  на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 % ;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.
 Ж-2 (зона среднеэтажной жилой застройки)
Зона существующей застройки индивидуальными усадебными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий развития существующих жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа не выше 3 этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения и размещением объектов малого предпринимательства.

Основные виды разрешенного использования:

         -   объекты индивидуального жилищного строительства;

         -    приусадебные земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства;

· отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с земельными участками с

возможностью содержания домашнего скота и птицы;

· аптеки, аптечные пункты, фельдшерские и фельдшерско-акушерские пункты, медицинские кабинеты;

· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью  более 50 м²;

· спортплощадки, спортзалы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, библиотеки, кафе;

· отделения, участковые пункты милиции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· многоквартирные дома.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок,  хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы, сады, огороды, палисадники, теплицы, оранжереи, индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы, индивидуальные бани, надворные туалеты, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· открытые площадки для занятий физкультурой и спортом, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты гражданской обороны, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.);

· гостевые стоянки, парковки;

· дома для проживания священнослужителей, вспомогательные сооружения для отправления культа, гаражи служебного автотранспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины торговой площадью более 50 м²;

· здания и сооружения культовых учреждений;

· временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· памятники и скульптурные комплексы;

· площадки детские, площадки для отдыха, площадки для спортивных занятий;

- блокированные жилые дома.
Параметры застройки:
При высоте зданий до 3-х этажей:

1. Минимальная  - Максимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 600 кв.м – 3000 кв.м.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома - 1000м2.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 70% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения - не менее 10% от площади земельного участка.

5. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, хранения транспортных средств - не менее 20% от площади земельного участка.

6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

7. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

7. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

8. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

При высоте зданий 4-5 этажей:

1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома 2000 м2 .

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 50% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения - не менее 15% от площади земельного участка.

4. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, детских и хозяйственных площадок, хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

5. Предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

6. Высота зданий: для жилых зданий количество надземных этажей - 4-5; с возможным использованием (дополнительно) мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил; высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 21 м; до конька скатной кровли - не более 23,5 м.

7. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 71.
	 общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц/ЦС)


1. Ц-1  зона существующего обслуживания и деловой активности местного значения

          Зона существующего обслуживания и деловой активности местного значения Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров поселения и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков,юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· магазины, торговые, торгово-развлекательные комплексы; 

· клубы, центры общения и досуговых занятий многоцелевого и специализированногоназначения, компьютерные центры, интернет-кафе, культурно-развлекательные комплексы;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары), открытые мини-рынки до 600 кв.м;

· аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, центры медицинской консультации населения, ФАП;

· спортивные клубы, спортивные залы и площадки;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты бытового обслуживания; 

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов;

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны.

1.2.  Вспомогательные виды разрешенного использования:

        -парковки, гостевые автостоянки, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, малые архитектурные формы фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна зеленые насаждения; хозяйственные площадки; малые архитектурные формы;

· хозяйственные постройки, дома для проживания священнослужителей, вспомогательные сооружения для отправления культа, гаражи служебного автотранспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора.

1.3  Условно разрешенные виды использования:

· бани, сауны;

· здания и сооружения культовых объектов;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

1.4.  Для зоны Ц-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

- минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 500 кв.м.;

- максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

- максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 м.;

- максимальный процент застройки участка – не более 50% от площади земельного участка;

- минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

- минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. Ц-2 зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения


Зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения Ц-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров с широким спектром деловых и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, связанных с обслуживанием технологических процессов транспортных автомагистралей и автодорог, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозок.

2.1. Основные разрешенные виды использования:

· объекты дорожного сервиса;

· автозаправочные станции;

· гостиницы, кемпинги, мотели;

· магазины, торговые комплексы, открытые мини рынки до 600 кв.м и площадки для торговли «с колес» до 1000 кв.м;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, рестораны, закусочные, бары);

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· туристические агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, почтовые отделения.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для посетителей, служебные гаражи и автостоянки, парковки, площадки для отдыха, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, объекты ландшафтного дизайна, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

·  служебные автостоянки, парковки;

· встроенные в здания гаражи и автостоянки для посетителей, служебные гаражи и автостоянки, детские, спортивные, игровые площадки,   скульптурные композиции, фонтаны;

· парковки, автостоянки, зелёные насаждения;

· дома для проживания священнослужителей, вспомогательные сооружения для отправления культа, гаражи служебного автотранспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора.

2.3. Условно разрешенные виды использования:

· временные павильоны розничной торговли, киоски, лоточная торговля;

· здания и сооружения культовых объектов;

· коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности;

· общественные туалеты;

· бани, сауны;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

        2.4. Для зоны Ц-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 600 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

     -    минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

3. Ц-3 зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения


Зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения Ц-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров с широким спектром деловых и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, связанных с обслуживанием технологических процессов транспортных автомагистралей и автодорог, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозок.

3.1. Основные разрешенные виды использования:

· объекты дорожного сервиса;

· автозаправочные станции;

· гостиницы, кемпинги, мотели;

· магазины, торговые комплексы, открытые мини рынки до 600 кв.м и площадки для торговли «с колес» до 1000 кв.м;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, рестораны, закусочные, бары);

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· туристические агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, почтовые отделения.

3.2.  Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для посетителей, служебные гаражи и автостоянки, парковки, площадки для отдыха, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, объекты ландшафтного дизайна, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

·  служебные автостоянки, парковки;

· встроенные в здания гаражи и автостоянки для посетителей, служебные гаражи и автостоянки, детские, спортивные, игровые площадки,   скульптурные композиции, фонтаны;

· парковки, автостоянки, зелёные насаждения;

· дома для проживания священнослужителей, вспомогательные сооружения для отправления культа, гаражи служебного автотранспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора.

3.3. Условно разрешенные виды использования:

· временные павильоны розничной торговли, киоски, лоточная торговля общей площадью не более 50 м²;

· здания и сооружения культовых объектов;

· коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности;

· общественные туалеты;

· бани, сауны;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

3.4. Для зоны Ц-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

·  минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 400 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

·  максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

     -     минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

4. ЦС – специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками

ЦС-1 зона учебных заведений общего образования


4.1. Основные разрешенные виды использования:

· средние и неполные средние учебные заведения;

· общеобразовательные средние учебные заведения;

· детские и дошкольные учреждения;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· учреждения внешкольного (дополнительного) образования;

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без) бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· клубы;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

· почтовые отделения;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· участковые пункты милиции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м.;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· парковки;

· открытые автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

4.2. Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ЦС-1 не устанавливаются.

4.3.  Для зоны ЦС-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 1000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более четырех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 16 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

     - минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

5. ЦС-2 зона физкультурно-спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

5.1. Основные разрешенные виды использования:

· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

· стадионы (с трибунами);

· спортивные школы;

· конноспортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации, бассейны;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения, спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;

· выставочные залы, танцзалы, дискотеки, видеосалоны;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

· участковые пункты милиции;

· аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, консультационные поликлиники;

· магазины, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· гостиницы, дома приема гостей;

· бани, сауны;

· общественные туалеты;

·  парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования, открытые автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· объекты пожарной охраны.

5.2. Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ЦС-2 не устанавливаются.

5.3.  Для зоны ЦС-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 1000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

     -    минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

6. ЦС-3 зона объектов религиозного назначения

6.1. Основные разрешенные виды использования:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· объекты, сопутствующие отправлению культа

· гостиницы, дома приезжих;

· жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

· аптеки;

· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· парковки.

6.2. Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ЦС-3 не устанавливаются.

6.3.  Для зоны Ц-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 6000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 72.
	Производственные и коммунальные зоны. Зоны инженерной и ттранспортной инфраструктур (П/ТР)


1.       ПК-1 зона производственно-коммунальных объектов I-II классов вредности


Зона ПК-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I – II класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Санитарно-защитные зоны объектов, расположенных в данной территориальной зоне не должны выходить за границы зоны.

Санитарно-защитные зоны объектов для I класса вредности – 1000 метров; II – 500 метров. 

1.1. Основные разрешенные виды использования:

· промышленные и коммунально-складские предприятия I-II классов вредности, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

· производственно-лабораторные корпуса; 

· захоронения твердых бытовых отходов;

· офисы и конторы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· участковые пункты милиции;

· объекты пожарной охраны;

· мясокомбинаты и мясохладобойни, включая базы предубойного содержания скота в пределах до трехсуточного запаса скотсырья, с санитарно-защитной зоной в пределах границ земельного участка;

· птицефабрика с содержанием более 400 тыс. кур-несушек и более 3 млн. бройлеров в год.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятия, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, автостоянки для временного хранения автотранспорта, гаражи для постоянного хранения грузовых автомобилей, организованные места отдыха для рабочих предприятия, площадки для сбора мусора, в том числе и производственных отходов, зеленые насаждения;

· административно-бытовые здания, лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятия, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, автостоянки для временного хранения автотранспорта, гаражи для постоянного хранения грузовых автомобилей, организованные места отдыха для рабочих предприятия, площадки для сбора мусора, в том числе и производственных отходов, зеленые насаждения;

· открытые автостоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

1.3. Условно разрешенные виды использования:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

1.4. Для зоны ПК-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства –500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 10000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. ПК-2 зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности


Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. 


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Санитарно-защитные зоны объектов для III класса вредности 300 метров; 

2.1. Основные разрешенные виды использования:

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующих большегрузного или железнодорожного транспорта;

· автотранспортные предприятия;

· автобусные парки;

· гаражи боксового типа, многоэтажные подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения любого профиля;

· объекты технического обслуживания предприятий;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения с санитарно-защитной зоной не более 300 м;

· объекты сахарорафинадного производства; 

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· объекты по производству бетона и бетонных изделий;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятий, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, автостоянки для временного хранения автотранспорта,  организованные места отдыха для рабочих предприятия, площадки для сбора мусора, в том числе и производственных отходов;

· административно-бытовые здания, площадки транзитного транспорта, зеленые насаждения, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

· хозяйственные постройки, парковки;

2.3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

2.4. Для зоны ПК-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения оъектов индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства –500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 10000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

3. ПК-3 зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности

         Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий IV-V классов вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается размещение объектов недвижимости субъектов малого предпринимательства, широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Санитарно-защитные зоны объектов для IV класса вредности 100 метров, для V – 50 метров. 

3.1. Основные разрешенные виды использования:

· коммунально-складские и производственные предприятия IV-V классов вредности различного профиля;

· теплицы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузового транспорта;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· открытые автостоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· открытые автостоянки краткосрочного хранения транспорта;

· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательные организации и лаборатории;

· участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административно-бытовые здания, конструкторские бюро, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятий, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, автостоянки для временного хранения автотранспорта, гаражи для постоянного хранения грузовых автомобилей, организованные места отдыха для рабочих предприятия, площадки для сбора мусора, в том числе и производственных отходов, зеленые насаждения; 

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· парковки;

3.3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные районные комиссариаты;

· спортивные площадки, площадки отдыха для персоналии предприятий;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· озеленение.

         Для зоны ПК-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного – 20000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для зданий – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка –не более 50%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

·  минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (ТР)

Зоны предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

4. ТР-1 – зона автомобильного транспорта (вне границ населенных пунктов)

Зона предназначена для формирования и развития территории полосы отвода и придорожной полосы внешнего автомобильного транспорта (магистральные дороги) и магистральных улиц.

4.1. Основные виды разрешенного использования:

· дороги регионального, местного значения, местные улицы и проезды, автобусные павильоны и остановочные комплексы.

4.2. Вспомоготаельные виды разрешенного использования недвижимости:

· автобусные павильоны и остановочные комплексы;

· тротуары и пешеходные дорожки.

4.3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автотранспорта;

· объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны, палатки);

· мотели, кемпинги, гостиницы;

· придорожные кафе, рестораны и др.;

· посты ГИБДД;

· автостоянки открытого типа общего пользования;

· автопарки грузового и пассажирского транспорта;

· велодорожки;

· полосы защитных лесонасаждений.

        4.4. Для зоны ТР-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные площади земельныхо участков и максимальные площади земельные участки  – не устонавливаются

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участкав границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

5. ТР-2 – зона магистральных линейных сооружений трубопроводного транспорта (вне границ населенных пунктов)

Зона предназначена для размещения объектов трубопроводног транспорта.

5.1. Основные виды разрешенного использования:

· газопроводы, нефтепроводы и другие объекты трубопроводного транспорта.

5.2. Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ТР-2 не устанавливаются.

        5.3. Для зоны ТР-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные площади земельныхо участков и максимальные площади земельные участки  – не устонавливаются

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка в границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

6. ТР-3 – зона инженерно-транспортной инфраструктуры (в населенных пунктах)

6.1. Основные виды разрешенного использования:

· дороги регионального, местного значения, местные улицы и проезды, автобусные павильоны и остановочные комплексы.

6.2. Вспомоготаельные виды разрешенного использования недвижимости:

· автобусные павильоны и остановочные комплексы;

· тротуары и пешеходные дорожки.

6.3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автотранспорта;

· объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны, палатки);

· мотели, кемпинги, гостиницы;

· придорожные кафе, рестораны и др.;

· посты ГИБДД;

· автостоянки открытого типа общего пользования;

· автопарки грузового и пассажирского транспорта;

· велодорожки;

· полосы защитных лесонасаждений;

· газопроводы, нефтепроводы и другие объекты трубопроводного транспорта.

        6.4. Для зоны ТР-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные площади земельныхо участков и максимальные площади земельные участки  – не устонавливаются

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 73.
	Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)


        Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, а также лесные насаждения, не входящие в лесной фонд

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом сельского поселения и настоящими Правилами.

1.     СХ-1 зона сельскохозяйственных угодий

К сельскохозяйственным угодьям относятся пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и др.). 

1.1.  Основные виды разрешенного использования:

    - растениеводство;

    - выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

    - овощеводство;

   - скотоводство;

   - коммунальное обслуживание,

   - обеспечение сельскохозяйственного производства.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются.

         1.3  Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства  – 1500000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 10 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка –не более 40%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – не подлежит ограничению.

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Примечание: Зона СХ-1 не предусматривает строительство капитальных объектов.

2. СХ-2 зона для ведения дачного хозяйства, коллективного садоводства и огородничеств.

Зона (СХ-2) для ведения дачного хозяйства, (в составе дачных некоммерческих партнерств – ДНП, и др.), коллективного садоводства (в составе садоводческих некоммерческих партнерств – СНП, и др.), и огородничества выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в загородном отдыхе, выращивании фруктов, овощей и др. при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

2.1. Основные виды разрешенного использования:

· дачи, садоводческие кооперативы (дачные и садовые дома, летние сооружения и др.), личные подсобные хозяйства;

· здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;

· здания, строения, сооружения для животноводства;

· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов (сады, огороды).

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, оранжереи, бани и др.);

· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

· временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения;

· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

· емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

· водозаборы;

· общественные резервуары для хранения воды;

· помещения для охраны индивидуальных садов;

· площадки для мусоросборников;

· противопожарные водоемы;

· лесозащитные полосы;

· внутрихозяйственные дороги.

2.3. Условно разрешенные виды использования:

· коллективные овощехранилища;

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· постройки для содержания мелких домашних животных;

· ветлечебницы без содержания животных.

Для зоны СХ-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 1000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 74
	Зоны особо охраняемых территорий и объектов (ОО/Р)


1.   ОО-1 – зона особо охраняемых природных территорий 


К зоне ОО-1 относятся земли особо охраняемых территорий (ООПТ), в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- исторически-культурные объекты;

- научные объекты;

- природоохранные объекты.

        1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

      - оздоровительные объекты.

       1.3. Условно разрешенные виды использования

       - рекреационные объекты;

       - эстетические объекты.

Для зоны ОО-1  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 10000 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 50000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более одного;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 4 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. ОО-2 зона объектов культурного наследия

1.2. Основные виды разрешенного использования:

- исторически-культурные объекты;

- научные объекты;

- природоохранные объекты.

        1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

      - оздоровительные объекты.

       1.3. Условно разрешенные виды использования

        - рекреационные объекты;

       - эстетические объекты.

Для зоны ОО-2  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 50 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 20000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 8 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

     -     минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

3. Р-1 зона парков и скверов

 Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования – парков переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.


В иных случаях применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.


Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

· парки, скверы, аллеи, детские площадки;

· мемориальные комплексы;

· малые архитектурные формы, скульптурные композиции, фонтаны, объекты ландшафтного дизайна;

· зеленые насаждения;

· игровые площадки, спортивные площадки;

· предприятия общественного питания (кафе, летнее кафе, рестораны).

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки,  площадки для мусора.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· временные павильоны розничной торговли, обслуживания и общественного питания, киоски,  лоточная торговля.

Для зоны Р-1  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 50 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 10000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 8 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

     -     минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. Р-2 зона рекреационно-природных территорий


Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства массивов зелёных насаждений, обеспечения их рационального использования.

2.1. Основные виды разрешенного использования:

· лесные массивы, парки, скверы, аллеи;

· санитарно-защитные лесополосы;

· малые архитектурные формы;

· пляжи, базы отдыха;

· спортклубы;

· пункты оказания первой медицинской помощи, объекты пожарной охраны.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· санатории, профилактории, дома отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· интернаты для престарелых;

· дома ребенка;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спорт-клубы, яхт-клубы, лодочные станции;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· спортплощадки;

· игровые площадки для национальных игр;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· площадки для мусоросборников;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания, предприятия общественного питания (кафе, закусочные, бары, рестораны), парковки, зеленые насаждения, малые архитектурные формы;

· площадки для выгула собак;

· парковки, зеленые насаждения;

· религиозное обслуживание.

2.3. Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-2 не устанавливаются.

         Для зоны Р-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного – 2000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа)  8 м.;

· максимальный процент застройкив границах земельного участка – не более 25 %;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Зоны водного фонда (В).

3.  Зона рекреационно-природных территорий (В)

3.1. Основные виды разрешенного использования:

· реки, ручьи;

3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· сооружения и устройства сетей инженерного-технического обеспечения;

· сооружения водоснабжения

3.3. Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны В не устанавливаются.

         Для зоны В установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· водоохранная зона – 200 кв.м.;

· минимальная и максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м – 20000 кв.м;

     -    минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

     -    максимальное количество этажей – 3;

     -    максимальная высота зданий – 10 м;

     -    минимальные отступы от границ земельных участков – 2 м;

     -    максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%

	Статья 75.
	Зоны специального назначения (С)


          В состав зон включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками, захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами (очистными канализационными сооружениями, водозаборными и иными техническими сооружениями), размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах. В состав зон специального назначения включаются также зоны размещения режимных объектов ограниченного доступа. 

1. С-1 зона водозаборных и иных технических сооружений.


Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

· водозаборные сооружения;

· объекты водопроводных очистных сооружений;

· аэрологические станции;

· метеостанции;

· насосные станции;

1.2. Условно разрешенные виды использования:

· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы;

1.3. Виды запрещенного использования:

· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазачных материалов,площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых, сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

· размещение стоянок транспортных средств;

· проведение рубок лесных насаждений.
1.4. Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются.
         Для зоны С-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 30 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа)  8 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50 %;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

-     минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. С-2 зона кладбищ

Зона предназначена для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

2.1. Основные виды разрешенного использования:

· действующее кладбище, в т.ч. с учетом расширения;

· религиозное обслуживание;

2.2. Условно разрешенные виды использования:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· мастерские по изготовлению и продаже ритуальных принадлежностей;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· парковки автотранспорта.

2.3. Вспомогательные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны С-2 не устанавливаются.

· минимальная площадь земельного участка  – 300 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 50000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – 3;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60%;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены

· минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м

3. С-3 зона режимных объектов

3.1. Основные виды разрешенного использования:

· специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· конфессиональные объекты.

3.3. Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные районные комиссариаты.

3.4. Для зоны С-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 300 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 75000000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – 5;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 17 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60%;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены
· минимальный отступ от границ земельного участка – 1м

	Статья 76.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон


          Санитарно-защитные зоны (СЗЗ) представлены соответствующими зонами от  производственных, производственно-коммунальных объектов I-V классов вредности и объектов специального назначения, внешнего транспорта и линий электропередач. Принимаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»:

· 1000 метров для I класса вредности;

· 500 метров для II класса вредности;

· 300 метров для III класса вредности;

· 100 метров для IV класса вредности;

· 50 метров для V класса вредности.

В санитарно-защитных зонах возникают дополнительные требования и ограничения, осуществляется мониторинг и анализ негативного воздействия и качества окружающей среды. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки ее границ. Проектирование, строительство (реконструкция) и ввод в эксплуатацию объектов в условиях действия ограничений санитарно-защитной зоны допускается только при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии таких объектов санитарным нормам и правилам и техническим регламентам.

В санитарно-защитных зонах промышленных предприятий не допускается размещать:

· жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

-ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории санаториев и дома отдыха;

· территории садоводческих товариществ, коттеджной застройки;

· коллективные или индивидуальные дачные, садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или)

лекарственных форм;

· склады сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий в границах  

санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· спортивные сооружения, детские площадки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

· комплексы водопроводных сооружения для подготовки и хранения питьевой воды;

· зоны отдыха.

В санитарно-защитных зонах промышленных предприятий допускается размещать: 

· озеленение территории;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей, связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· электроподстанции, объекты и сети инженерно-технической инфраструктуры;

· сооружения водоснабжения и канализации;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами: 

· объекты торговли и общественного питания; 

· гостиницы.

В санитарно-защитных зонах объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, объектов по производству и складированию лекарственных средств и веществ допускается размещение новых профильных, однотипных объектов.

Санитарно-защитные полосы линейных сооружений внешнего транспорта (автомобильного и железнодорожного) определяются исходя из параметров придорожной полосы.

Размер придорожной полосы для автомобильных дорог определяется исходя из технической категории автодороги: для автомобильных дорог 1, 2 технической категории – 100 м от границы полосы отвода автодороги, для автомобильных дорог 3, 4 технической категории – 50 м, 5 технической категории – 25 м.

СЗЗ от линий воздушных электропередач устанавливаются по обе стороны от проекции крайних фазных проводов ЛЭП: до 20 кВ в 10 м; ЛЭП 35 кВ – 15 м, 110 кВ – 20м, 150-220 кВ – 25м, 330-500 кВ – 30м (санитарные разрывы в целях защиты населения от воздействия электрического поля).

Использование участков, занятых объектами и линиями связи, а также общими коллекторами для подземных коммуникаций на территории жилого района, принимается по таблице 1.

	Наменование объекта
	Основные параметры зоны
	Вид использования

	Общие коллекторы для подземных коммуникаций
	охранная зона городского колеектора, по 5 м в каждую сторону от края коллектора.

охранная зона оголовка вентшахты коллектора в радиусе 15 м
	озеленение, проезды, площадки

	Радиорелейные линии связи
	охранная зона 50 м в обе стороны луча
	мертвая зона

	Объекты телевидения
	охранная зона d =  500 м
	озеленение

	Автоматические телефонные станции
	расстояние от АТС до жилых зданий – 30 м
	проезды, площадки, озеленение

	
	Статья 77.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны водных объектов
	


       Зоны охраны водных объектов на территории сельского поселения представлены водоохранными зонами рек: Тузлов (водоохранная зона 200м) и Сухой Самбек (водоохранная зона 50м) зонами охраны источников водоснабжения и водоохранными зонами гидротехнических сооружений-водохранилищ (водоохранная зона 50м). 

Водоохранные зоны

Водоохранные зоны выделяются в целях предупреждения и предотвращения загрязнения поверхностных вод, сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

В пределах водоохранных зон водных объектов запрещается:

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления;

· складирование навоза и мусора;

· размещение стоянок транспортных средств, заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, других машин и механизмов;

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос:

· распашка земель и применение удобрений;

· складирование строительных материалов;

· выпас и устройство летних лагерей скота;

· размещение дачных и садово-огородных участков под индивидуальное жилищное строительство;

· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

При условии дополнительных согласований возможно размещение:

· хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды;

· малых архитектурных форм и элементов благоустройства;

· объектов водоснабжения, водозаборных сооружений (при наличии лицензии на водопользование).

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного обьекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метровдля уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, именющих особо ценное рыбохозяйственное значение(места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливаются в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

В границах прибрежных защитных полос запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размывающих грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и органицация для них летних лагерей и ванн.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том читсле посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленнов Правительством РФ.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

Целью создания и обеспечения режима в зоне санитарной охраны (ЗСО) является санитарная охрана источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены, от загрязнения. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 метров от водозабора – использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 метров – при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Граница первого пояса зоны санитарной охраны группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 метров от крайних скважин.

Граница первого пояса зоны санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения составляет вверх по течения водотока – не менее 200 м; вниз по течению – не менее 100 м; границы боковых зон охраны – не менее 100 м от линии уреза воды                      летне-осенней межени. Границы зон санитарной охраны второго и третьего пояса поверхностных источников водоснабжения устанавливаются по расчету.

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой.

Мероприятия на территории зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения определены в СанПиН 2.1.4.1110-02.

Зоны охраны водных объектов на территории сельского поселения представлены водоохранными зонами рек и ручьев, озер и водохранилищ и зонами охраны источников водоснабжения.

Зоны санитарной охраны (ЗСО) для источников водоснабжения и водопроводных сооружений

ЗСО источников водоснабжения и водозаборных сооружений устанавливаются в составе трех поясов; для водопроводных сооружений – из первого пояса; для водоводов – санитарно-защитной полосы. Границы ЗСО и мероприятия, проводимые в зонах, уточняются в проекте специализированной организацией и утверждаются в установленном порядке. На данной стадии приводятся общие рекомендации.

Санитарно-защитные полосы (СЗП) водопроводных сооружений, расположенных за пределами 2 пояса ЗСО источников водоснабжения, приняты шириной не менее 100 м от ограждений ОНВС-1 и ОНВС-2.

Ширина полосы СЗП для водоводов, проходящих по застроенной территории, рекомендуется не менее 10 м по обе стороны от крайних водоводов.

На территории 1 пояса ЗСО (строгого режима) запрещаются:

· все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации   водопровода.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему либо на местные станции очистных сооружении, располагаемые за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса; границы акватории обозначаются предупредительными наземными знаками, буями и т.п.

На территории 2 пояса ЗСО запрещается:

· размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений;

· размещение других объектов, которые могут вызывать микробное и химическое загрязнение источников водоснабжения;

· отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.


Границы 2 пояса ЗСО на пересечении дорог, троп и пр. должны быть обозначены столбами со специальными знаками. Населенные пункты, располагаемые в зоне второго пояса, должны благоустраиваться (оборудованы канализацией, организован сбор и утилизация мусора, отвод поверхностного стока и т.д.). Выделение территорий для нового строительства следует регулировать с органами Госсанэпиднадзора.

 На территории 3 пояса ЗСО запрещается:

· загрязнение промышленными отходами, нефтепродуктами, ядохимикатами.

	Статья 78.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия и их последствий


         В соответствии с «Паспортом безопасности» Мясниковского района, потенциально опасные объекты, в том числе ядерно и радиационно-опасные, химически опасные, пожаро- и взрывоопасные объекты на территории Петровского СП в настоящее время отсутствуют. 

К основным факторам риска возникновения ЧС техногенного характера на территории Петровского СП относятся:

· Гидротехнические сооружения (действующие) – 6 объектов (с. Баевка, с.

Александровка 2-я, х. Чкалова (2), на северо-востоке садоводческих товариществ «Аист» и «Оптимист»); 

· Места размещения ТБО (несанкционированные свалки) – 3 объекта (сл. Петровка, х.

Савченко, с. Валуево); 

· Автомобильные дороги общего пользования, регионального и местного значения с

придорожными полосами для дорог III-IV технической категории на расстоянии    50 м., для автодорог V технической категории – 25 м от границы полосы отвода автодороги: розливы нефтепродуктов и химически опасных веществ, аварии на транспорте;

· Межпоселковые газопроводы (охранная зона 75): утечка газа с последующим

возгоранием, аварийные ситуации, повреждение систем газоснабжения;

· Распределительная электроподстанция ПС «Петровская» 110/10 кВ (охранная зона 50м): взрывы трансформаторов, повреждение сетей, пожары, перебои в  электроснабжении;

· Отопительные котельные (охранная зона от 50 м): взрывопожароопасные объекты,аварийные остановки, перебои в теплоснабжении объектов;

· Склады ГСМ сельхозпредприятий (охранная зона 100 м): взрывопожароопасные объекты, розлив нефтепродуктов на рельеф;

· Пожары в жилом секторе.

При перспективном размещении (как варианты) на землях спецназначения (территория ОАО «Ростовское» МО) объектов воздушного транспорта (аэропорт) или автогоночной трассы «Формула - 1», - как потенциальных объектов с факторами риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера, - мероприятия по их защите должны разрабатываться в составе специальных проектов.

При перспективном прохождении по территории СП автодороги общего пользования федерального значения «Ростов-на-Дону – Дебальцево (Украина)» I технической категории, – придорожная полоса для нее устанавливается в 100 м от границы полосы отвода автодороги.

Объектом с риском возникновения ЧС техногенного характера в перспективе развития территории Петровского СП относится новая АЗС, планируемая к размещению на новой автодороге федерального значения (охранная зона – 100 м): взрывоопасный объект, разливы нефтепродуктов на рельеф.

Факторы риска возникновения ЧС природного характера:

· Паводковые подтопления в поймах рек Тузлов, Сухой Самбек (высокий уровень воды (наводнения) при половодьях, дождевых паводках, заторах);

· Лесные пожары и весенние палы;

· Ураганы, смерчи, шквалы, град.

       Настоящие градостроительные регламенты соответствуют «Нормативам градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области» (2010г.) и действуют до вступления в силу местных градостроительных нормативов Петровского СП.

Градостроительные регламенты по видам и параметрам застройки содержат: 

1. Требования по параметрам застройки в жилых зонах;

2. Требования по параметрам застройки в общественно-деловых зонах;

3. Требования по параметрам застройки территорий садоводческих (дачных) некоммерческих товариществ (партнерств);

4. Требования по параметрам застройки зон транспортной инфраструктуры и территорий для хранения индивидуальных транспортных средств;

5. Требования по параметрам застройки и озеленения в зонах рекреации;

6. Требования по параметрам в части озеленения территорий общего пользования;

7. Требования по параметрам застройки зон инжинерной инфраструктуры.

Параметры застройки содержат: 

· процент застройки участков – отношение площади поверхности участка, занятой строениями, ко всей площади земельного участка;

-процент использования земельных участков – отношение суммарной

полезной/рабочей

· площади пола всех строений – существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно, ко всей площади земельного участка;

· плотность жилого фонда — отношение суммарной площади жилого фонда к площади микрорайона (квартала) – тыс.кв.м. / га;

· минимальные отступы построек от границ земельных участков (отступ линии застройки от красной линии);

· баланс площадей зоны: доля площадей основных функций, доля площадей вспомогательных функций, доля площадей прочих функций;

· баланс по доле застроенных, озелененных, занятых твердым покрытием территорий;

· иные показатели по параметрам застройки: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения;

1. Градостроительные регламенты по параметрам застройки в жилых зонах: 

Селитебная территория формируется с учетом взаимоувязанного размещения жилых, общественно-деловых зон, отдельных коммунальных и промышленных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, улично-дорожной сети, озеленения и других территорий общего пользования для создания жилой среды, отвечающей современным социальным, санитарно-гигиеническим и градостроительным требованиям.

1.1. Зоны застройки индивидуальными усадебными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы

Преимущественным типом застройки в сельских поселениях являются жилые дома индивидуального типа (односемейные) и блокированного типа.

Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства в сельских поселениях устанавливаются органами местного самоуправления с учетом особенностей существующей застройки, возможностей эффективного инженерного обеспечения, развития личного подсобного хозяйства в соответствии с рекомендуемыми нормами, приведенными в таблице 1.

Таблица 1

	Тип территории
	Типы жилых домов (этажность 1-3)
	Площади приквартирных участков, га
	Функционально-типологические признаки участка (кроме проживания)

	
	
	не менее
	не более
	

	Б Жилые образования сельских поселений
	1 Индивидуальные  дома, в том числе с местами приложения труда
	0,1
	2,0
	Введение развитого ЛПХ, товарного сельскохозяйствен-ного производства, садоводство, огородничество, игры детей, отдых

	
	2 Индивидуальные дома
	0,1
	2,0
	

	
	3 Многоквартирные дома до трех этажей
	0,04
	0,08
	Введение ограниченного ЛПХ, садоводство, огородничество, игры детей отдых


Для жителей малоэтажных жилых домов, а также жителей индивидуальных жилых домов при дефиците территории могут предусматриваться дополнительные участки для размещения хозяйственных построек, огородничества и развития личного подсобного хозяйства за пределами жилых зон, на земельных участках, не являющихся резервом для жилищного строительства, с соблюдением природоохранных, санитарных, противопожарных требований.

Расчетные показатели жилищной обеспеченности в сельской малоэтажной и индивидуальной застройке не нормируются. 

Для зоны Ж-2 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Таблица 2

	Площадь земельного участка

	1
	2

	максимальная
	· 2000 м2 (для ведения личного подсобного хозяйства)

· 2000 м2 (для индивидуального жилищного строительства)

	минимальная
	· 400 м2 (для ведения личного подсобного хозяйства)

· 400 м2 (для индивидуального жилищного строительства)

	Максимальная (для вновь предоставляемого)
	· 2000 м2 (для ведения личного подсобного хозяйства)

· 2000 м2 (для индивидуального жилищного строительства)

	Минимальная (для вновь предоставляемого)
	· 400 м2 (для ведения личного подсобного хозяйства)

· 400 м2 (для индивидуального жилищного строительства)

	Количество этажей

	максимальное
	3 (для всех видов использования объектов капитального строительства)

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений:

	максимальная
	12 м (для всех видов использования объектов капитального строительства)

	Минимальная


	не нормируется



	1
	2

	Процент застройки:

	максимальный:
	50% (для земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства площадью от 600 м2 до 4000 м2)

40% (для земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства площадью от 4000 м2 до 8000 м2)

40% (для земельного участка под индивидуальное жилищное строительство площадью от 500 м2 до 1500 м2)

30% (для земельного участка под индивидуальное жилищное строительство площадью от 1500 м2 до 3000 м2)

40% (для земельных участков под блокированные жилые дома)

	минимальный:
	не нормируется

	Иные показатели:

	максимальная высота оград вдоль улиц
	1,8 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	5м (для всех видов объектов капитального строительства)

	минимальный отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	3м - от жилого дома;

4м - от постройки для содержания скота и птицы;

1м – от построек вспомогательного назначения (бани, гаража, и др.)

	минимальный отступ от межи, разделяющей соседние участки, до зеленых насаждений
	4м – от стволов высокорослых деревьев;

2м – от среднерослых;

1м – от кустарника.


Расчетную плотность населения на территории сельского поселения рекомендуется принимать в соответствии с таблицей 3.

Таблица 3

	Тип дома
	Плотность населения, чел/га, при среднем размере семьи, чел.

	
	2,5
	3,0
	3,5
	4,0
	4,5
	5,0
	5,5
	6,0

	Индивидуальный с земельными участками, м2:
	
	
	
	
	
	
	
	

	2000
	10
	12
	14
	16
	18
	20
	22
	24

	1500
	13
	15
	17
	20
	22
	25
	27
	30

	1200
	17
	21
	23
	25
	28
	32
	33
	37

	1000
	20
	24
	28
	30
	32
	35
	38
	44

	800
	25
	30
	33
	35
	38
	42
	45
	50

	600
	30
	33
	40
	41
	44
	48
	50
	60

	400
	35
	40
	44
	45
	50
	54
	56
	65

	Секционный (блокированный)  с числом этажей:
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	-
	130
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	3
	-
	150
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Интенсивность использования территории населенного пункта сельского поселения определяется коэффициентом застройки (Кз) и коэффициентом плотности застройки (Кпз). 

Предельно допустимые параметры застройки (Кз и Кпз) сельской жилой зоны приведены в рекомендуемой таблице 4.

Таблица 4

	Тип застройки
	Размер земельного участка, м2
	Площадь жилого 

дома, 

м2 общей площади
	Коэффициент застройки Кз
	Коэффициент плотности застройки Кпз

	А
	1200 и более
	480
	0,2
	0,4

	
	1000
	400
	0,2
	0,4

	Б
	800
	480
	0,3
	0,6

	
	600
	360
	0,3
	0,6

	
	500
	300
	0,3
	0,6

	
	400
	240
	0,3
	0,6

	
	300
	240
	0,4
	0,8

	В
	200
	160
	0,4
	0,8


Примечания: 

· А – индивидуальными домами с размером участка 1000-1200 м2 и более с развитой хозяйственной частью;

· Б застройка индивидуальными домами от 400 до 800 м2 и блокированными домами с участками 300-400 м2 с минимальной хозяйственной частью);

· В застройка блокированными домами с приквартирными участками размером 200 м2.

При размерах приквартирных земельных участков менее 200 м2 плотность застройки (Кпз) не должна превышать 1,2. При этом Кз не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.

В районах индивидуальной застройки жилые дома могут размещаться по красной линии жилых улиц в соответствии со сложившимися местными традициями.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с разделом «Противопожарные требования» настоящих нормативов.

При устройстве отдельно стоящих и встроено-пристроенных гаражей допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование мест стоянок автомобилей.

На территории сельской индивидуальной и малоэтажной жилой застройки предусматривается 100-% обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств.

На территории с застройкой индивидуальными жилыми домами стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Ограждение земельных участков со стороны улицы должно иметь высоту не более 1,8 м. 

Учреждения и предприятия обслуживания в сельских поселениях следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин. Обеспечение объектами более высокого уровня обслуживания следует предусматривать на территории сельских поселений.

Для организации обслуживания необходимо предусматривать помимо стационарных зданий передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в районах малоэтажной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Коэффициент использования территории – не более 0,67. 

Для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м;

· до конька скатной кровли – не более 4 м.

· Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения:

· Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.

Требования к ограждениям земельных участков: 

· Со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; допускается сплошной забор как исключение. 

· Характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон.

· Ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м.

· Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка – 1,94.

1.2. Градостроительные регламенты по параметрам размещения хозяйственных и бытовых построек, строений и сооружений для животноводства и обеспечению санитарно-бытовых условий на приквартирных (приусадебных) земельных участках.

На территориях малоэтажной застройки, на которых разрешено содержание скота, допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и для других хозяйственных нужд, бани, а также – хозяйственные подъезды и скотопрогоны. Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,1 гектара. Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка. На территории малоэтажной застройки для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 5.

Таблица 5

	Нормативный разрыв
	поголовье (шт.)

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики - матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	до 5
	до 5
	до 10
	до 10
	до 30
	до 5
	до 5

	20 м
	до 8
	до 8
	до 15
	до 20
	До 45
	до 8
	до 8

	30 м
	до 10
	до 10
	до 20
	до 30
	до 60
	до 10
	до 10

	40 м
	до 15
	до 15
	до 25
	до 40
	до 75
	до 15
	до 15


В сельских поселениях размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

· одиночные или двойные – не менее 15 м;

· до 8 блоков – не менее 25 м;

· свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 м.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м[image: image1.png]


. 

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 м.

Для жителей малоэтажных жилых домов хозяйственные постройки для скота выделяются за пределами жилой территории; также допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов.

Размеры хозяйственных построек, размещаемых в сельских поселениях за пределами жилой зоны, следует принимать в соответствии с заданием на проектирование. 

Допускается пристройка сарая, гаража, бани, теплицы, навеса к индивидуальному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.

При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Хозяйственные площадки в сельской жилой зоне предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещенных из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее чем 100 м от входа в дом.

Максимальное рекомендуемые предельное количество голов домашних животных, разрешаемых содержать на территории одного домовладения равно (каждое сельское поселение может установить свои предельные размеры):

Таблица 6

	№
	Наименование (ед.)
	Предельное количество (ед.)

	1

2

3

4

5

6

7

8

9
	Коровы

Лошади

Свиньи

Кролики

Козы, овцы

Куры

Гуси

Утки

Индюки
	3

3

10

20

10

30

10

15

5


Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления сельского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

В населенных пунктах допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом:

· территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть огорожена сплошным забором или густым кустарником высотой не менее 2 метров;

· расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не менее 6 метров, до неогороженных границ – не менее 10 метров;

· количество ульев на 100 кв. м земельного участка – не более 6.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

· от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 метров;

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 метров;

· от других построек (бани, автостоянки и др.) – не менее 15 метров;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 метров;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 метров;

· от кустарника – 1 метра.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок.

Расстояния: 

· от площадок с контейнерами для отходов,  до границ участков жилых домов, детских учреждений не менее 50 метров;

· от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов - не менее 15 метров;

· от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - не менее 10 метров;

· от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки - не менее 30 метров.

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

2. Градостроительные регламенты по параметрам застройки общественно-деловых зон

Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в общественно-деловых и жилых зонах, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район) составляет:

Таблица 7

	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус 
обслуживания, м

	Дошкольные образовательные учреждения
	500

	Общеобразовательные школы

Для начальных классов
	750

500

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	500

	Физкультурно-спортивные центры
	1 500

	Поликлиники и их филиалы
	1 000

	Аптеки
	 800

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового

обслуживания местного значения
	2000

	Отделения связи и филиалы банков
	500


Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны характеризуется плотностью застройки (тыс.кв.м. общей площади/га):

Таблица 8

	Типы комплексов
	Плотность застройки (тыс.кв.м. общ. площ./га), 

не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	Центр планировочного района
	10
	10

	Деловые комплексы
	15
	10

	Гостиничные комплексы
	15
	10

	Торговые комплексы
	5
	5

	Культурные (досуговые)
	
	

	комплексы
	5
	5


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта:

Таблица 9


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:

Таблица 10


Участки дошкольных образовательных учреждений  и вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Здание общеобразовательного учреждения следует размещать на самостоятельном земельном участке с отступом от красной линии не менее 25 метров.

3. Градостроительные регламенты по параметрам застройки территорий садоводческих (дачных) некоммерческих товариществ (партнерств)

3.1 Зоны, предназначенные для ведения садоводства, дачного хозяйства

Организация зоны (территории) садоводческого (дачного) объединения осуществляется в соответствии с утвержденным администрацией местного самоуправления проектом планировки территории садоводческого (дачного) объединения.

В соответствии с законом Ростовской области от 22.07.2003 №19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области» устанавливаются следующие предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставленных гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности:

Таблица 11

	Для ведения садоводства и огородничества:
	Минимальная площадь
	300 м2

	
	Максимальная площадь
	1200 м2

	Для дачного строительства:
	Минимальная площадь
	500 м2

	
	Максимальная площадь
	2000 м2


Проект может разрабатываться как для одной, так и для группы (массива) рядом расположенных территорий садоводческих (дачных) объединений.

Для группы (массива) территорий садоводческих (дачных) объединений, занимающих площадь более 50 га, разрабатывается концепция генерального плана садоводческих (дачных) объединений и содержащая основные положения по развитию:

· внешних связей с системой поселений;

· транспортных коммуникаций;

· социальной и инженерной инфраструктуры.

Запрещается размещение территорий садоводческих (дачных) объединений в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий.

Территорию садоводческого (дачного) объединения необходимо отделять от железных дорог любых категорий и автодорог общего пользования I, II, III категорий санитарно-защитной зоной шириной не менее 50 м, от автодорог IV категории  не менее 25 м с размещением в ней лесополосы шириной не менее 10 м.

Границы территории садоводческого (дачного) объединения должны отстоять от крайней нити нефтепродуктопровода на расстоянии, не менее 15 м. Указанное расстояние допускается сокращать при соответствующем технико-экономическом обосновании, но не более чем на 30 %.

Запрещается проектирование территорий для садоводческих (дачных) объединений на землях, расположенных под линиями высоковольтных передач 35 кВ и выше, а также с пересечением этих земель магистральными газо- и нефтепроводами. 

Расстояния по горизонтали от крайних проводов высоковольтных линий (ВЛ) до границы территории садоводческого (дачного) объединения (охранная зона) должны быть не менее:

· 10 м для ВЛ до 20 кВ;

· 15 м для ВЛ 35 кВ;

· 20 м для ВЛ 110 кВ;

· 25 м для ВЛ 150-220 кВ;

· 30 м для ВЛ 330-500 кВ.

Расстояние от застройки до лесных массивов на территории садоводческих (дачных) объединений должно быть не менее 15 м.

При пересечении территории садоводческого (дачного) объединения инженерными коммуникациями надлежит предусматривать санитарно-защитные зоны.

Рекомендуемые минимальные расстояния от наземных магистральных газопроводов, не содержащих сероводород, должны быть не менее, метров:

· для трубопроводов 1 класса с диаметром труб:

· до 300 мм – 100; 

· от 300 до 600 мм – 150;

· от 600 до 800 мм – 200;

· от 800 до 1000 мм – 250;

· от 1000 до 1200 мм – 300;

· свыше 1200 мм – 350;

· для трубопроводов 2 класса с диаметром труб:

· до 300 мм – 75;

· свыше 300 мм – 125.

Рекомендуемые минимальные разрывы от трубопроводов для сжиженных углеводородных газов должны быть не менее, метров, при диаметре труб:

· до 150 мм – 100;

· от 150 до 300 мм – 175;

· от 300 до 500 мм – 350;

· от 500 до 1000 мм – 800.

Примечания:

1 Минимальные расстояния при наземной прокладке увеличиваются в 2 раза для I класса и в 1,5 раза для II класса.

2 Разрывы магистральных газопроводов, транспортирующих природный газ, с высокими коррозирующими свойствами, определяются на основе расчетов в каждом конкретном случае, а также по опыту эксплуатации, но не менее 2 км.

Рекомендуемые минимальные разрывы от газопроводов низкого давления должны быть не менее 20 м.

Рекомендуемые минимальные расстояния от магистральных трубопроводов для транспортирования нефти должны быть не менее, метров, при диаметре труб:

· до 300 мм – 50;

· от 300 до 600 мм – 50;

· от 600 до 1000 мм – 75;

· от 1000 до 1400 мм – 100.

3.2.Территория садоводческого (дачного) объединения

По границе территории садоводческого (дачного) объединения проектируется ограждение. Допускается не предусматривать ограждение при наличии естественных границ (река, бровка оврага и др.).

Территория садоводческого (дачного) объединения должна быть соединена подъездной дорогой с автомобильной дорогой общего пользования.

На территорию садоводческого (дачного) объединения с числом садовых участков до 50 следует предусматривать один въезд, более 50  не менее двух въездов.

Земельный участок, предоставленный садоводческому (дачному) объединению, состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных участков.

К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами, проездами (в пределах красных линий), пожарными водоемами, а также площадками и участками объектов общего пользования (включая их санитарно-защитные зоны). Минимально необходимый состав зданий, сооружений, площадок общего пользования приведен в таблице 12.

Таблица 12

	Объекты
	Удельные размеры земельных участков, м2 на 1 садовый участок, на территории садоводческих (дачных) объединений с числом участков

	
	15  100
	101  300
	301 и более

	Сторожка с правлением объединения
	1-0,7
	0,7-0,5
	0,4-0,4

	Магазин смешанной торговли
	2-0,5
	0,5-0,2
	0,2 и менее

	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	0,5
	0,4
	0,35

	Площадки для мусоросборников
	0,1
	0,1
	0,1

	Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию садоводческого объединения
	0,9
	0,9  0,4
	0,4 и менее


Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых (дачных) участков не менее чем на 4 м.

Планировочное решение территории садоводческого (дачного) объединения должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем индивидуальным садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.

На территории садоводческого (дачного) объединения ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть, метров:

· для улиц  не менее 15;

· для проездов  не менее 9.

Минимальный радиус закругления края проезжей части  6,0 м.

Ширина проезжей части улиц и проездов принимается:

· для улиц  не менее 7,0 м;

· для проездов  не менее 3,5 м.

На проездах следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 15 м и шириной не менее 7 м, включая ширину проезжей части. Расстояние между разъездными площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками должно быть не более 200 м.

Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 м.

Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 1212м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.

Территория садоводческого (дачного) объединения должна быть оборудована системой водоснабжения в соответствии с требованиями раздела «Зоны инженерной инфраструктуры» настоящих нормативов.

Снабжение хозяйственно-питьевой водой может производиться как от централизованной системы водоснабжения, так и автономно  от шахтных и мелкотрубчатых колодцев, каптажей родников.

Устройство ввода водопровода в дома допускается при наличии местной канализации или при подключении к централизованной системе канализации.

На территории общего пользования садоводческого (дачного) объединения должны быть предусмотрены источники питьевой воды. Вокруг каждого источника организуется санитарно-защитная зона:

· для артезианских скважин  радиусом от 30 до 50 м (устанавливается гидрогеологами);

Расчет систем водоснабжения производится исходя из следующих норм среднесуточного водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды:

· при водопользовании из водоразборных колонок, шахтных колодцев  30-50 л/сут на 1 жителя;

· при обеспечении внутренним водопроводом и канализацией (без ванн)  125-160 л/сут на 1 жителя.

Для полива посадок на приусадебных участках:

· овощных культур  3-15 л/м2 в сутки;

· плодовых деревьев  10-15 л/м2 в сутки (полив предусматривается 1-2 раза в сутки из водопроводной сети сезонного действия или из открытых водоемов и специально предусмотренных котлованов - накопителей воды).

При наличии водопровода или артезианской скважины для учета расходуемой воды на водоразборных устройствах на территории общего пользования и на каждом участке следует предусматривать установку счетчиков.

На территории садоводческих (дачных) объединений и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Бытовые отходы, как правило, должны утилизироваться на садовых участках. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования должны быть предусмотрены площадки контейнеров для мусора.

Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 и не более 100 м от границ садовых участков.

Отвод поверхностных стоков и дренажных вод с территории садоводческих (дачных) объединений в кюветы и канавы осуществляется в соответствии проектом планировки территории садоводческого (дачного) объединения.

При проектировании территории общего пользования запрещается размещение складов минеральных удобрений и химикатов вблизи открытых водоемов и водозаборных скважин.

Для отопления садовых домов и организации горячего водоснабжения следует проектировать автономные системы, к которым относятся источники теплоснабжения (котел, печь и др.), а также нагревательные приборы и водоразборная арматура.

Газоснабжение садовых домов проектируется от газобаллонных установок сжиженного газа, от резервуарных установок со сжиженным газом или от газовых сетей. Проектирование газовых систем, установку газовых плит и приборов учета расхода газа следует осуществлять в соответствии с требованиями раздела «Зоны инженерной инфраструктуры».

Для хранения баллонов со сжиженным газом на территории общего пользования проектируются промежуточные склады газовых баллонов. 

Баллоны вместимостью более 12 л для снабжения газом кухонных и других плит должны располагаться в пристройке из негорючего материала или в металлическом ящике у глухого участка наружной стены, которые проектируются не ближе 5 м от входа в здание. 

Сети электроснабжения на территории садоводческого (дачного) объединения следует предусматривать воздушными линиями. Запрещается проведение воздушных линий непосредственно над участками, кроме индивидуальной проводки.

На улицах и проездах территории садоводческого (дачного) объединения проектируется наружное освещение, управление которым осуществляется из сторожки.

3.3.Территория индивидуального садового (дачного) участка

Площадь индивидуального садового (дачного) участка принимается не менее 0,06 га.

Индивидуальные садовые (дачные) участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,8 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения.

На садовом (дачном) участке могут возводиться жилое строение (или дом), хозяйственные постройки и сооружения, в том числе: постройки для содержания мелкого скота и птицы, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, постройка для хранения инвентаря, баня, душ, навес или гараж для автомобиля, уборная. 

Допускается группировать и блокировать строения (или дома) на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке. 

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются. 

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, а также между крайними строениями групп (при группировке или блокировке) устанавливаются в соответствии с таблицей 106 раздела «Противопожарные требования».

Жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов  не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, метров:

· от жилого строения (или дома)  3;

· от постройки для содержания мелкого скота и птицы  4;

· от других построек (сарая, гаража, бани, навеса и др.)  1 (при условии соблюдения противопожарных разрывов);

· от стволов высокорослых деревьев  4, среднерослых  2;

· от кустарника  1.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, метров:

· от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы  12;

· до душа, бани (сауны)  8 м;

· от колодца до уборной и компостного устройства  8.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.

4. Градостроительные регламенты по параметрам застройки зон транспортной инфраструктуры и территорий для хранения индивидуальных транспортных средств;

4.1. Зоны транспортной инфраструктуры

Для жителей сельских поселений затраты времени на передвижения (пешеходные или с использованием транспорта) от мест проживания до производственных объектов в пределах сельскохозяйственного предприятия не должны превышать 30 мин.

Основные расчетные параметры уличной сети в пределах сельского поселения принимаются в соответствии с таблицей 13. 

Таблица 13

	Категория сельских улиц и дорог
	Расчетная скорость движения, км/ч
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Ширина пешеходной части тротуара, м

	Поселковая дорога 
	60
	3,5
	2
	‑

	Главная улица
	40
	3,5
	2-3
	1,5-2,25

	Улица в жилой застройке:
	
	
	
	

	Основная
	40
	3,0
	2
	1,0-1,5

	второстепенная (переулок)
	30
	2,75
	2
	1,0

	Проезд
	20
	2,75-3,0
	1
	0-1,0

	Хозяйственный проезд, скотопрогон
	30
	4,5
	1
	‑


Дороги, соединяющие населенные пункты в пределах сельского поселения, единые общественные центры и производственные зоны, по возможности следует прокладывать по границам хозяйств или полей севооборота.

Ширину и поперечный профиль улиц в пределах красных линий, уровень их благоустройства следует определять в зависимости от величины сельского населенного пункта, прогнозируемых потоков движения, условий прокладки инженерных коммуникаций, типа, этажности и общего архитектурно-планировочного решения застройки, как правило, 15-25 м.

Тротуары следует предусматривать по обеим сторонам жилых улиц независимо от типа застройки. Вдоль ограждений усадебной застройки на второстепенных улицах допускается устройство пешеходных дорожек с простейшим типом покрытия.

Проезжие части второстепенных жилых улиц с односторонней усадебной застройкой и тупиковые проезды протяженностью до 150 м допускается предусматривать совмещенными с пешеходным движением без устройства отдельного тротуара при ширине проезда не менее 4,2 м. Ширина сквозных проездов в красных линиях, по которым не проходят инженерные коммуникации, должна быть не менее 7 м.

На второстепенных улицах и проездах с однополосным движением автотранспорта следует предусматривать разъездные площадки размером 7×15 м через каждые 200 м.

Хозяйственные проезды допускается принимать совмещенными со скотопрогонами. При этом они не должны пересекать главных улиц. Покрытие хозяйственных проездов должно выдерживать нагрузку грузовых автомобилей, тракторов и других машин.

4.2 Сооружения и устройства для хранения, парковки и обслуживания транспортных средств

Для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать 
открытые стоянки из расчета не менее чем на 70% расчетного парка легкового 
автотранспорта, в том числе: 

· в жилых районах – 25 %; 

· в промышленных и коммунальных районах – 25 %; 

· в общественно-деловых зонах – 5 %; 

· в рекреационных зонах – 15 %; 

Размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в

 кв. м / машиноместа:

· для гаражей одноэтажных – 30; 

· для наземных автостоянок – 25. 

В общественно-деловых зонах площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль. 

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и открытых автостоянок, редназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, составляют: 

Таблица 14

	Объекты, до которых исчисляется расстояние
	Расстояние, м

	
	Автостоянки (открытые площадки, паркинги) и наземные гаражи-стоянки вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	свыше 300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Школы, детские учреждения, ПТУ, техникумы, площадки отдыха, игр и спорта
	25
	50
	50
	50
	50

	Лечебные учреждения стационарного типа. открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады. скверы, парки)
	25
	50
	Устанавливается по согласованию с органами Роспотребнадзора


5. Градостроительные регламенты по параметрам застройки и озеленения в зонах рекреации

          Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения, улучшения экологической обстановки городских округов и поселений и включают парки, городские сады, скверы, городские леса, лесопарки, озелененные территории общего пользования, пляжи, водоемы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств городов, сельских поселений.

В составе рекреационных зон могут быть отдельно выделены зоны садово-дачной застройки, если их использование носит сезонный характер и по степени благоустройства и инженерного оборудования они не могут быть отнесены к жилым зонам.

На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов.

Рекреационные зоны необходимо формировать, создавая взаимоувязанный природный комплекс муниципальных образований и их зеленой зоны.

Рекреационные зоны расчленяют территорию крупнейших, крупных, больших и средних поселений на планировочные части. При этом должна соблюдаться соразмерность застроенных территорий и открытых незастроенных пространств, обеспечиваться удобный доступ к рекреационным зонам.

На озелененных территориях нормируются:

· соотношение территорий, занятых зелеными насаждениями, элементами благоустройства, сооружениями и застройкой;

· габариты допускаемой застройки и ее назначение; 

· расстояния от зеленых насаждений до зданий, сооружений, коммуникаций.

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

· открытые пространства:

· зеленые насаждения – 65-75 %;

· аллеи и дороги – 10-15 %;

· площадки – 8-12 %;

· сооружения – 5-7%;

· зона природных ландшафтов:

· зеленые насаждения – 93-97 %;

· дорожная сеть – 2-5 %;

· обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2 %.

6.Озелененные территории общего пользования

Озелененные территории – объекты градостроительного нормирования – представлены в виде парков, садов, скверов, бульваров, территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.

Озелененные территории общего пользования, выделяемые в составе рекреационных зон, размещаются во взаимосвязи преимущественно с жилыми и общественно-деловыми зонами.

Площадь озелененных территорий общего пользования – парков, садов, бульваров, скверов, размещаемых на селитебной территории городских округов и поселений, следует принимать по таблице 15.

Таблица 15

	Озелененные территории общего пользования
	Площадь озелененных территорий, м2/чел.

	
	Сельских поселений

	общепоселковые
	12

	селитебные территории
	6


         На озелененных территориях нормируются: 

· соотношение территорий, занятых зелеными насаждениями, элементами благоустройства, сооружениями и застройкой; 

· габариты допускаемой застройки и ее назначение; 

· расстояния от зеленых насаждений до зданий, сооружений, коммуникаций. 

В структуре озелененных территорий общего пользования крупные парки и должны составлять не менее 10 %.

При размещении парков и лесопарков следует максимально сохранять природные комплексы ландшафта территорий, существующие зеленые насаждения, естественный рельеф, верховые болота, луга и т. п., имеющие средоохранное и средоформирующее значение. 

В общем балансе территории парков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70 %.

Парк – озелененная территория многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенная для периодического массового отдыха населения.

На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м; высота парковых сооружений – аттракционов – не ограничивается. Площадь застройки не должна превышать 7% территории парка.

Расстояние между жилой застройкой и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 м. 

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии с таблицей 16 при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта; от воздушных линий электропередачи – в соответствии с ПУЭ.

Таблица 16

	Здание, сооружение
	Расстояния, м, от здания, сооружения, объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания и сооружения 
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной полосы обочины дороги или бровка канавы
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада
	4,0
	‑

	Подошва откоса, террасы и др.
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки
	3,0
	1,0

	Подземные сети: 

газопровод, канализация
	1,5
	‑

	тепловая сеть (стенка канала, тоннеля или оболочка при бесканальной прокладке)
	2,0
	1,0

	водопровод, дренаж
	2,0
	‑

	силовой кабель и кабель связи
	2,0
	0,7


      Примечания:

1 Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.

2 Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений.

3 При односторонней юго-западной и южной ориентации жилых помещений необходимо предусматривать дополнительное озеленение, препятствующее перегреву помещений.

7. Градостроительные регламенты по параметрам застройки зон инженерной инфраструктуры

7.1.Водоснабжение

В сельских поселениях следует:

· проектировать централизованные и индивидуальные системы водоснабжения; 

· предусматривать реконструкцию существующих водозаборных сооружений (водозаборных скважин, шахтных колодцев и др;

· рассматривать целесообразность устройства для поливки приусадебных участков отдельных сезонных водопроводов с использованием местных источников и оросительных систем, непригодных в качестве источника хозяйственно-питьевого водоснабжения.

Выбор типа и схемы размещения водозаборных сооружений следует производить исходя из геологических, гидрогеологических и санитарных условий территории.

В водозаборах подземных вод могут применяться: водозаборные скважины, шахтные колодцы, горизонтальные водозаборы, комбинированные водозаборы, лучевые водозаборы, каптажи родников.

Сооружения для забора поверхностных вод следует проектировать в соответствии с требованиями СНиП 2.04.02-84.

7.2.Канализация

Канализование населенных пунктов следует предусматривать по системам: раздельной – полной или неполной, полураздельной, а также комбинированной.

Отведение поверхностных вод по открытой системе водостоков допускается при соответствующем обосновании и согласовании с органами санитарного надзора, по регулированию и охране вод, охраны рыбных запасов.

Выбор системы канализации следует производить с учетом требований к очистке поверхностных сточных вод, климатических условий, рельефа местности и других факторов.

Канализацию населенных пунктов с населением до 5000 человек следует предусматривать, как правило, по неполной раздельной системе.

Для данных населенных пунктов следует предусматривать централизованные схемы канализации для одного или нескольких населенных пунктов, отдельных групп зданий и производственных зон.

Централизованные схемы канализации следует проектировать объединенными для жилых и производственных зон при этом объединение производственных сточных вод с бытовыми должно производиться с учетом действующих норм.

Устройство централизованных схем раздельно для жилой и производственной зон допускается при технико-экономическом обосновании.

Децентрализованные схемы канализации допускается предусматривать:

· при отсутствии опасности загрязнения используемых для водоснабжения водоносных горизонтов;

· при отсутствии централизованной канализации в существующих или реконструируемых населенных пунктах для объектов, которые должны быть канализованы в первую очередь (больниц, школ, детских садов и яслей, административно-хозяйственных зданий, отдельных жилых домов промышленных предприятий и т. п.), а также для первой стадии строительства населенных пунктов при расположении объектов канализования на расстоянии не менее 500 м;

· при необходимости канализования групп или отдельных зданий.

7.3.Теплоснабжение

Проектирование и строительство новых, реконструкцию и развитие действующих систем теплоснабжения следует осуществлять в соответствии с утвержденными схемами теплоснабжения, разработанными в составе программы теплоснабжения Ростовской области, в целях обеспечения необходимого уровня теплоснабжения жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций.

При отсутствии схемы теплоснабжения на территориях одно-, двухэтажной жилой застройки с плотностью населения 40 чел/га и выше и в сельских поселениях системы централизованного теплоснабжения допускается предусматривать от котельных на группу жилых и общественных зданий.

Для отдельно стоящих объектов могут быть оборудованы индивидуальные котельные (отдельно стоящие, встроенные, пристроенные и котлы наружного размещения).

Принятая к разработке в проекте схема теплоснабжения должна обеспечивать:

· нормативный уровень теплоэнергосбережения;

· нормативный уровень надежности.

Крышные, пристроенные и отдельно стоящие котельные на территории жилой застройки размещаются в соответствии с требованиями к санитарно-защитным зонам.

Не допускается размещение:

· котельных, встроенных в многоквартирные жилые здания;

· пристроенных котельных, непосредственно примыкающих к жилым зданиям со стороны входных подъездов, и участков стен с оконными проемами, где расстояние до ближайшего окна жилого помещения от внешней стены котельной по горизонтали менее 4 м, от перекрытия котельной по вертикали – менее 8 м;

· крышных котельных непосредственно на перекрытиях жилых помещений (перекрытие жилого помещения не может служить основанием пола котельной), а также смежно с жилыми помещениями.

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных, размещаемых в районах жилой застройки, следует принимать по таблице 17.

таблица 17

	Теплопроизводительность котельных, Гкал/ч (МВт)
	Размеры земельных участков, га, котельных, работающих

	
	на твердом топливе
	на газомазутном топливе

	до 5
	0,7
	0,7

	от 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	1,0

	от 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	1,5

	от 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	2,5

	от 100 до 200 (от 116  233)
	3,7
	3,0

	от 200 до 400 (от 233  466)
	4,3
	3,5


     Примечания:

1 Размеры земельных участков отопительных котельных, обеспечивающих потребителей горячей водой с непосредственным водоразбором, а также котельных, доставка топлива которым предусматривается по железной дороге, следует увеличивать на 20 %.

2 Размещение золошлакоотвалов следует предусматривать вне селитебной территории на непригодных для сельского хозяйства земельных участках. Условия размещения золошлакоотвалов и размеры площадок для них должны соответствовать требованиям действующих норм и правил.

7.4.Газоснабжение

Проектирование и строительство новых, реконструкцию и развитие действующих газораспределительных систем следует осуществлять в соответствии со схемами газоснабжения, разработанными в составе программы газификации Ростовской области, в целях обеспечения предусматриваемого программой уровня газификации жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций.

Газораспределительная система должна обеспечивать подачу газа потребителям в необходимом объеме и требуемых параметров.

На территории индивидуальной и малоэтажной застройки для целей отопления и горячего водоснабжения, как правило, следует предусматривать индивидуальные источники тепла на газовом топливе, устанавливать газовые плиты. 

В качестве топлива индивидуальных котельных для административных и жилых зданий следует использовать природный газ. 

Размещение магистральных газопроводов по территории населенных пунктов не допускается.

Транзитная прокладка газопроводов всех давлений по стенам и над кровлями зданий детских учреждений, больниц, школ, санаториев, общественных, административных и бытовых зданий с массовым пребыванием людей запрещается.

В обоснованных случаях разрешается транзитная прокладка газопроводов не выше среднего давления диаметром до 100 мм по стенам одного жилого здания не ниже III степени огнестойкости класса С0 и на расстоянии до кровли не менее 0,2 м.

Запрещается прокладка газопроводов всех давлений по стенам, над и под помещениями категорий А и Б (раздел «Противопожарные требования»), за исключением зданий ГРП.

Газораспределительные станции (ГРС) и газонаполнительные станции (ГНС) должны размещаться за пределами селитебных территорий, а также их резервных территорий.

Газонаполнительные пункты (ГНП), располагаемые в границах населенных пунктов, необходимо размещать с подветренной стороны (для ветров преобладающего направления) по отношению к жилой застройке.

Классификация газопроводов по рабочему давлению транспортируемого газа приведена в таблице 18.

Таблица 18

	Классификация газопроводов по давлению
	Вид транспортируемого газа
	Рабочее давление в газопроводе, МПа

	Высокого
	I категории
	Природный 
	Св. 0,6 до 1,2 включительно 

	
	
	СУГ *
	Св. 0,6 до 1,6 включительно 

	
	II категории
	Природный и СУГ 
	Св. 0,3 до 0,6 включительно 

	Среднего
	Природный и СУГ
	Св. 0,005 до 0,3 включительно 

	Низкого
	Природный и СУГ
	До 0,005 включительно 


* СУГ – сжиженный углеводородный газ

На территории населенных пунктов техническая зона газопровода высокого давления составляет 20 м (по 10 м в каждую сторону от оси газопровода).

Размеры земельных участков ГНС в зависимости от их производительности следует принимать по проекту, но не более, га, для станций производительностью:

· 10 тыс. т/год – 6;

· 20 тыс. т/год – 7;

· 40 тыс. т/год – 8.

Площадку для размещения ГНС следует предусматривать с учетом обеспечения снаружи ограждения противопожарной полосы шириной 10 м и минимальных расстояний до лесных массивов: хвойных пород – 50 м, лиственных пород – 20 м, смешанных пород – 30 м.

Размеры земельных участков ГНП и промежуточных складов баллонов следует принимать не более 0,6 га. 

Газорегуляторные пункты (ГРП) следует размещать:

· отдельно стоящими;

· пристроенными к газифицируемым производственным зданиям, котельным и общественным зданиям с помещениями производственного характера;

· встроенными в одноэтажные газифицируемые производственные здания и котельные (кроме помещений, расположенных в подвальных и цокольных этажах);

· на покрытиях газифицируемых производственных зданий I и II степеней огнестойкости класса С0 с негорючим утеплителем;

· вне зданий на открытых огражденных площадках под навесом на территории промышленных предприятий.

Блочные газорегуляторные пункты (ГРПБ) следует размещать отдельно стоящими.

Шкафные газорегуляторные пункты (ШРП) размещают на отдельно стоящих опорах или на наружных стенах зданий, для газоснабжения которых они предназначены.

Расстояния от ограждений ГРС, ГГРП и ГРП до зданий и сооружений принимаются в зависимости от класса входного газопровода: 

· от ГГРП с входным давлением Р=1,2 МПа, при условии прокладки газопровода по территории городских округов и городских поселений - 15 м; 

· от ГРП с входным давлением Р=0,6 МПа - 10 м.

Отдельно стоящие газорегуляторные пункты в поселениях должны располагаться на расстояниях от зданий и сооружений не менее приведенных в таблице 46, а на территории промышленных предприятий – согласно требованиям СНиП II-89-80*.

7.5.Электроснабжение

Для проектируемых воздушных ЛЭП напряжением до 20 кВ и выше переменного тока промышленной частоты, а также зданий и сооружений допускается принимать границы санитарно-защитных зон вдоль трассы воздушной линии с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном к воздушной линии: 

· 10 м – для линий напряжением до 20 кВ;

· 15 м – для линий напряжением 35 кВ;

· 20 м – для линий напряжением 110 кВ;

· 25 м – для линий напряжением 150-220 кВ;

· 30 м – для линий напряжением 330-500 кВ;

Над подземными кабельными линиями в соответствии с действующими правилами охраны электрических сетей должны устанавливаться охранные зоны в размере площадки над кабелями:

· для кабельных линий выше 1 кВ по 1 м с каждой стороны от крайних кабелей;

· для кабельных линий до 1 кВ по 1 м с каждой стороны от крайних кабелей, а при прохождении кабельных линий в городских округах и поселениях под тротуарами - на 0,6 м в сторону зданий сооружений и на 1 м в сторону проезжей части улицы.

В жилых зданиях размещение встроенных и пристроенных подстанций разрешается только с использованием сухих или заполненных негорючим экологически безопасным жидким диэлектриком трансформаторов и при условии соблюдения требований санитарных норм по уровням звукового давления, вибрации, воздействию электрических и магнитных полей вне помещений подстанции.

В спальных корпусах различных учреждений, в школьных и других учебных заведениях сооружение встроенных и пристроенных подстанций не допускается.

Размещение новых подстанций открытого типа в районах массового жилищного строительства и в существующих жилых районах запрещается. 

На существующих подстанциях открытого типа следует осуществлять шумозащитные мероприятия, обеспечивающие снижение уровня шума в жилых и культурно-бытовых зданиях до нормативного, и мероприятия по защите населения от электромагнитного влияния.

Размещение трансформаторных подстанций на производственной территории следует проектировать с учетом местных условий и при соответствующей инженерной подготовке в соответствии с требованиями ПУЭ, требованиями экологической и пожарной безопасности. Выбор типа, мощности и других параметров подстанций, а также их расположение на производственной территории обуславливаются значением и характером электрических нагрузок, при этом следует учитывать архитектурно-строительные и эксплуатационные требования, расположение технологического оборудования, условия окружающей среды, требования взрывопожарной и экологической безопасности.

При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 6-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВ·и выполнении мер по шумозащите расстояние от них до окон жилых и общественных зданий следует принимать не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений – не менее 25 м.

На подходах к подстанции и распределительным пунктам следует предусматривать технические полосы для ввода и вывода кабельных и воздушных линий. Размеры земельных участков для пунктов перехода воздушных линий в кабельные следует принимать не более 0,1 га.

Размеры земельных участков, отводимых для закрытых понизительных подстанций, включая распределительные и комплектные устройства напряжением 110-220 кВ, устанавливаются в соответствии с требованиями СН 465-74, но не более 0,6 га.

Территория подстанции должна быть ограждена внешним забором. Заборы могут не предусматриваться для закрытых подстанций при условии установки отбойных тумб в местах возможного наезда транспорта.

Расстояния от подстанций и распределительных пунктов до жилых, общественных и производственных зданий и сооружений следует принимать в соответствии со СНиП II-89-80* и СНиП 2.07.01-89*.

7.6.Объекты связи

Использование участков, занятых объектами и линиями связи, а также общими коллекторами для подземных коммуникаций на территории жилых зон, принимается по таблице 19. 

Таблица 19

	Наименование объектов
	Основные параметры зоны
	Вид использования

	Общие коллекторы для подземных коммуникаций 
	Охранная зона городского коллектора, по 5 м в каждую сторону от края коллектора. 

Охранная зона оголовка веншахты коллектора в радиусе 15 м
	Озеленение, проезды, площадки 

	Радиорелейные линии связи 
	Охранная зона 50 м в обе стороны луча 
	Мертвая зона 

	Объекты телевидения 
	Охранная зона d=500 м 
	Озеленение 

	Автоматические телефонные станции 
	Расстояние от АТС до жилых домов - 30 м 
	Проезды, площадки, озеленение 


	ГЛАВА X.

Статья 80.
	ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки Петровского сельское поселение»


За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица, несут ответственность в соответствии с законодательством РФ, Ростовской области, иными нормативными правовыми актами.

	Статья 81.
	Вступление в силу Правил землепользования и застройки Петровского сельского поселения


1. Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после их утверждения подлежат внесению в Государственный кадастр недвижимости.


· Федеральный Закон РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ  «Градостроительный кодекс РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ «Земельный кодекс РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ «Водный кодекс РФ»;

· Федеральные Законы от 30.11.1994 № 51-ФЗ «Гражданский кодекс РФ» (часть 1); от 26.01.1996 № 14-ФЗ (часть 2); от 26.11.2001 № 146-ФЗ (часть 3); от 18.12.2006 № 230-ФЗ (часть 4);

· Федеральный Закон РФ от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Федеральный Закон РФ от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» (в редакции Федерального закона от 30.12.2001 № 196-ФЗ);

· Федеральный Закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры Российской Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ);

· Постановление правительства РФ «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» от 26.04.2008 № 315;

· СНиП 2.07.01-62 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 11-04-2003 «Об утверждении «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

·  Приказ Министерства Регионального Развития РФ «Об утверждении требований к техническим и программным средствам ведения слоев цифровой картографической основы схем территориального планирования Ростовской области» от 01.08.2007 года №74;

· Областной закон Ростовской области от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области»;

· Областной закон № 182-ЗС от 22.10.2004 года. «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Мясниковский район» и муниципальных образований в его составе»;

· Областной закон «О градостроительной деятельности в Ростовской области » от 14.01.2008г. №583-ЗС; 

· Закон Ростовской области от 22.10.2004 г. № 178-ЗС (ред. от 11.12.2007) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Ростовской области»;

· Закон Ростовской № 434-ЗС от 28.12.05 г. «Об особо охраняемых природных территориях Ростовской области»; 

· Постановления Администрации Ростовской области от 19.10.2006 г. № 418 «О памятниках природы Ростовской области»

· Нормативы Градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области. Администрация Ростовской области;

· Устав муниципального образования «Петровское сельское поселение»

· Постановление Администрации Петровского сельского поселения от 14.12.2009г. №106 «О подготовке проекта правил землепользования и застройки Петровского сельского поселения» 

· Решение Собрания депутатов Петровского сельского поселения от 11.08.2006г. №25 «Об установлении норм предоставления земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства»

·  «Схема территориального планирования Юго-Западного района Ростовской области (Ростовской агломерации) – Мясниковского района» (Институт Урбанистики, г. Санкт-Петербург, 2007 г.);

· Паспорт безопасности Мясниковского района Ростовской области;

· Генеральный план Петровского сельского поселения (ООО «Проектный Институт «Спецстройпроект», Ярославль, 2010 год.) 

· Рекомендации по подготовке Правил землепользования и застройки (подготовлены в 2007 г. По заказу Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству Фондом «Институт экономики города» и Фондом «Градостроительные реформы»).
















Статья 79.�
Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


�
�



№№


по п/п�



Элементы территории�



Удельная площадь,м 2/чел, не менее�
�
1�
Участки школ�
4,7�
�
2�
Участки дошкольных учреждений�
1,2�
�
3�
Участки бытового обслуживания�
0,8�
�



Здания (земельные участки) �учреждений и предприятий �обслуживания�
Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и �предприятий обслуживания, метров�
�
�
до �красной �линии�
до стен �жилых �зданий�
до зданий �общеобразовательных школ, �дошкольных образовательных �и лечебных учреждений�
�
Дошкольные образовательные�
�
По нормам инсоляции, освещенности и�
�
учреждения и�
10�
противопожарным нормам�
�
общеобразовательные школы�
�
�
�
�
Приемные пункты вторичного�
-�
20�
50�
�
сырья�
�
�
�
�
Пожарные депо�
10�
50�
50�
�
Кладбища традиционного


Захоронения, площадью менее 20 га�
6�
300�
500�
�



�
ОСНОВНЫЕ ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ�
�








